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Brf Bergabagen
Org.nr. 769626-5748

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Fastighet

Berga 6:672, Osterdkers kommun
Bergavdgen 25 A,B,C,D,E, F, G
184 30 AKERSBERGA

Styrelse

Hans Svedberg ordférande
Charlotta Svedberg ledamot
Karl Gunnar Sjoqvist ledamot
Bengt Svensson ledamot
Emelie Karlsson suppleant
Revisor

Tomas Randér, Retora Konsult AB ordinarie

Malena Wegin, Retora Konsult AB suppleant

Valberedning
Valberedning har ej utsetts av stimma

Féreningsfragor

Féreningen har inte bedrivit ndgon resultatmissig verksamhet t o m 2016. Ordinarie &rsstimma holls den 29 juni
2016. Styrelsen har under perioden arbetat med flera forenings- och fastighetsfragor samt avhallit 2 protokollférda
styrelseméten.

Projektet dr uppdelat i tvé etapper. Etapp 1 bestar av 46 ligenheter med underliggande garage. Inflyttning skedde
under 20135. Etapp 2 bestar av 24 lagenheter, dér inflyttningen har skett under 2016.

Légenhetsfordelning Etapp 1: 15 st 2 rok, 15 st 3 rok, 15 st 4 rok, 1 st 6 rok
Lagenhetsfordelning Etapp 2: 6 st 2 rok, 18 st 3 rok

Total markareal enligt taxeringsbeskedet ar 4 575 kvm. 4 995 kvm utgér lagenhetsyta (BOA). 1 280 kvm utgér
garage.

Foreningen klassas som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.(1999:1229)
Foreningens site: Osterdkers kommun

Férvaltning
Styrelsen har under dret 16pande besiktigat féreningens fastighet.
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Canseko AB.
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Brf Bergabagen
Org.nr. 769626-5748

Fastigheten

Etapp 1 blev inflyttningsklar under 2015 och etapp 2 under 2016. Totalentreprenaden utférdes av MBA Entreprenad i
Taby AB. Avtal om kreditiv ar tecknat med Swedbank, och har nyttjats under byggtiden.
Entreprenadsikerhetsforsakring ér tecknad med GAR-BO.

Ekonomi
Taxeringsvardet for etapp 1 har under 2016 faststéllts till 64 026 000 kr, varav 12 626 000 kr fér mark och 51 400 000
kr for byggnad. Virdearet ar 2015. Taxeringsvérde for etapp 2 kommer att faststéllas under 2017.

Den fastighetsskatt och inkomstskatt som kan uppsta under véardedret betalas i sin helhet av byggentreprendren enligt
entreprenadavtalet som utlagg {6r bestéllarens rikning.

Kommunal avgift for dr 1-15 efter faststéllt virdear utgar ej. Fr o m ar 16 betalas hel avgift enligt gallande regler.

Fastigheten ér fullvirdesforsidkrad hos Brandkontoret.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid &rets bérjan: 64
Antal medlemmar som ldmnat foreningen: 7
Antal tillkommande medlemmar: 40
Antal medlemmar vid érets slut: 97
Flerarsoversikt

2016 2015 2014
Nettoomsattning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 0 0 0
Soliditet (%) 68 91 0
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Brf Bergabigen
Org.nr. 769626-5748

Forindringar i eget kapital

Belopp vid drets ingdng
Upplatelser under aret
Belopp vid érets utgéng

Resultatdisposition

Foreningen har ¢j haft nagra resultatméssiga poster att redovisa under perioden.

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillh6érande noter.

Medlems- Fond fyttre Balanserat Arets Summa
insatser underhall resultat resultat eget kapital
107 677 000 0 0 0 107 677 000
60 994 000 60 994 000
168 671 000 0 0 0 168 671000
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Brf Bergabigen
Org.nr. 769626-5748

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark

Pégdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Summa finansiella anléggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2016-12-31

1049 231

235 828 538

236 877 769

0

0

236 877 769

0

6 827 520
3360 000

10 187 520

694 700

694 700

10 882 220

247 759 989

2015-12-31

1 049 231

104 200 769

105 250 000

85119

85119

105335119

5281 806

6216079
0

11 497 885

1 074 508

1 074 508

12 572393

117 907 512



Brf Bergabigen
Org.nr. 769626-5748

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31
Not

168 671 000
168 671 000

168 671 000

74 187 769

h! 4 605 482
205 738

79 088 989

247 759 989
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2015-12-31

107 677 000

107 677 000

107 677 000

9 646
10 027 400
193 466

10 230 512

117 907 512



Brf Bergabigen
Org.nr. 769626-5748

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om 4rsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Markviérdet ar inte foremal for avskrivning. Pagéende nyanliggningar kommer att skrivas av med en
avskrivningstid pa 100 &r nér foreningen &vertar ansvaret for byggnaden.

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsviirden

Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark

Byggnader

Pigiende nyanliggningar och férskott
avseende materiella anliiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p

Omklassificeringar

Utgdende anskaffningsvirden

Redovisat viarde
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2016-12-31

1049 23]

1049 231

1049 231

12 626 000
51400 000

2016-12-31

104 200 769
131 627 769
0

235 828 538

235 828 538

2015-12-31

1 049 231

1 049 231

1049 231

o

2015-12-31

8 250 000
70 250 000
25 700 769

104 200 769

104 200 769



Brf Bergabigen
Org.nr. 769626-5748

Not 4

Not 5

Not 6

Andelar i koncernforetag

Firetag
Organisationsnummer

Bergabdgen Holding i Akersberga AB

556949-8412

Bergabagen Holding i Akersberga AB
Ingdende anskaffningsvirden

Forsiljningar
Omklassificeringar

Utgéende anskaffningsvirden

Redovisat virde

Kortfristiga skulder
Skuld till entreprenér

Skuld Bergabdgen Holding i
Akersberga AB

Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2016-12-31

Kapital- Redovisat
andel % virde

100,00%

2016

3530 363
1075119

4 605 482
2016-12-31

46 527 000
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2015-12-31

Redovisat
virde
85119

85119

25 785 888
0

-25 700 769
85 119

85119

2015

702 281

9325119

10027 400

2015-12-31

46 527 000



Brf Bergabigen
Org.nr. 769626-5748

UNDERSKRIFTER

Danderyd 2017-06- 00

@‘rm &“&‘U“Q

Hans Svedberg Charlotta Svedberg
Karl Gunnar Sjoqvast Bengt Svensson

Vir revisionsberittelse har lamnats den & juni 2017

Rétora Kor(sult

Tomas Randér
Auktoriserad revisor
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RETORA

REVISION & RADGIVNING

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Bergabagen
Org.nr 769626-5748

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfGrt en revision av arsredovisningen for
BRF Bergabagen for rikenskapséret 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2016-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som de beddmer dr ndvindig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sa #r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfirs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre én for en
visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgdrder som #r limpliga med
hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om freningens férméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fiéista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.,
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet fSr revisionsberittelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhillanden gora att en
forening inte lingre kan fortsiitta verksamheten.



- utvarderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Bergabagen fur rikenskapsaret 2016 samt av forslaget
till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och @ndamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande fSreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsriittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utf6rs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
atgirder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsriéttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningstgirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sadana dtgirder, omraden och
forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
fSreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fSr mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Auktoriserad revisor, FAR




