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Brf Bergabagen
Org.nr. 769626-5748

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fastighet )

Berga 6:672, Osterakers kommun

Bergavagen 25 A, B,C,D,E,F, G
184 30 AKERSBERGA

Styrelse

Bengt Svensson ordférande

Camilla Haver ledamot

Birgitta Kristell ledamot

Lars-Erik Wahlberg ledamot

Ulrika Falk suppleant

Emil Gerdin suppleant

Stefan Hellstrém suppleant

Revisor

Tomas Randér, Retora Revision & Radgivning AB ordinarie

Malena Wegin, Retora Revision & Radgivning AB suppleant

Valberedning

Lars Blom Sammankallande
Olof Abrahamsson

Pia Serninger

Foreningsfragor
Ordinarie arsstamma hélls den 8 maj 2018. Styrelsen har under perioden arbetat med flera férenings- och
fastighetsfragor samt avhallit 8 protokollférda styrelsemoten.

Fastigheten byggdes i tva etapper. Etapp 1 bestar av 46 lagenheter med underliggande garage. Etapp 2 bestar av 24
lagenheter.

Lagenhetsfoérdelning Etapp 1: 15 st 2 rok, 15 st 3 rok, 15 st 4 rok, 1 st 6 rok
Lagenhetsfordelning Etapp 2: 6 st 2 rok, 18 st 3 rok

Total markareal enligt taxeringsbeskedet ar 4 575 kvm. 4 995 kvm utgor lagenhetsyta (BOA). 1 280 kvm utg6r
garage.
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Brf Bergabagen
Org.nr. 769626-5748

Foreningen klassas som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.(1999:1229)
Foreningens séte: Osterakers kommun

Véasentliga handelser under réakenskapsaret

Styrelsen har under aret I6pande besiktigat foreningens fastighet.

En tvaars garantibesiktning genomfordes for etapp tva under september 2018.
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Canseko AB.

Fastigheten
Utomhusanléggningen ligger fortfarande delvis under MBA:s ansvar och kommer att éverlamnas i sin helhet till
foreningen till féreningen under 2019.

Avtal

Avtal har tecknats inom foljande omraden:

Elforsorjning E-ON

Fjarrvarme E-ON

Bredband Bahnhof

TV Viasat Etapp 1, Serverado Etapp 2
Fastighetsskotsel Svefab AB

Sophantering, atervinning IL Recycling
Parkeringsplatsuthyrning MBA Forvaltning i Taby AB
Besiktning lagfartshiss och port SLP Besiktning
Vintervaghallning (ej innergard) STOFAR

Ekonomisk forvaltning Canseko AB

Kommunal avgift for ar 1-15 efter faststallt vardear utgar ej. Fr o m ar 16 betalas hel avgift enligt gallande regler.

Fastighetsskatten for lokaler ar 1% av lokalernas taxerngsvérde, 3 583 000 x 1 % = 35 830 kr
Under aret har en amortering av foreningens lan om 700.000 kronor utéver planmassig amortering genomforts.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.

e Medlemsinformation

e Antalet medlemmar vid arets borjan: 100
¢ Antal medlemmar som lamnat féreningen: 19
e Antal tillkommande medlemmar: 18
e Antal medlemmar vid arets slut: 99
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Brf Bergabagen
Org.nr. 769626-5748

Flerarsoversikt

2018
Nettoomséattning 4122 456
Resultat efter finansiella poster -1 033 027
Soliditet (%) 71
Arsavgifter per kvm boyta 720
Lan per kvm boyta 13 577
Kostnadsrantor per kvm boyta 190
Operativt resultat 939 373

Boyta 4 995 kvm

Definitioner av nyckeltal, se noter

2017
2053014
-228 081
71

758 119

2016

68

Nyckeltalen &r redovisade enbart for 2018. Detta pga 2017 inte ger en rattvisande jamforelse eftersom féreningen
Overlamnades 1 juli 2017. Forst fr o m detta datum bérjade féreningen redovisa intékter och kostnader.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond fyttre  Balanserat Arets Summa
insatser underhall resultat resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 168 671 000 40 762 -40 762 -228 081 168 442 919
Vinst disposition -228 081 228 081
Avsittning till fond yttre underhall 46 496 -46 496
Avrets resultat -1 033 027 -1 033 027
Belopp vid arets utgang 168 671 000 87 258 -315339  -1033027 167 409 892
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -315 339
Avrets resultat -1 033 027
-1 348 366
Forslag till disposition:
Avsittning till fond for yttre underhall 55038
Balanseras i ny rakning -1 403 404
-1 348 366

Betréffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande

resultat- och balansrékningar med tillhdrande noter.
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Brf Bergabagen
Org.nr. 769626-5748

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(282 BN SN V)

2018-01-01
2018-12-31

4122 456

4122 456

-1 884 484
-265 579
-82 047

-1 972 400

-4 204 510

-82 054

-950 973

-950 973

-1 033 027

-1 033 027

-1 033 027

2017-01-01
2017-12-31

2053014

2053014

-706 735
-81 087
-36 003

-986 200

-1 810 025

242 989

-471 070

-471 070

-228 081

-228 081

-228 081
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Brf Bergabagen
Org.nr. 769626-5748

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och hank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31
Not

8 234 778 400
234 778 400

234 778 400

428
64 184
64 612

1455 847
1455 847

1520 459

236 298 859

2017-12-31

236 750 800

236 750 800

236 750 800

74 233
154 420
111

64 007

292 771

949 108

949 108
1241 879

237 992 679

6/12



Brf Bergabagen
Org.nr. 769626-5748

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

2018-12-31

168 671 000
87 258

168 758 258

-315 339
-1 033 027

-1 348 366

167 409 892

67 315 250

67 315 250

500 000
540 059
71 662
36 733
425 263

1573717

236 298 859

2017-12-31

168 671 000
40 762

168 711 762

-40 762
-228 081

-268 843

168 442 919

67 815 250

67 815 250

1200 000
18679
35830

9284
470 717

1734510

237 992 679
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Brf Bergabagen
Org.nr. 769626-5748

NOTER
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allmanna ré&d

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Pagaende nyanlaggningar kommer att skrivas av med en

avskrivningstid pa 100 ar nar foreningen dvertar ansvaret for byggnaden.

Noter till resultatrakningen

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyresintakter garage, momspliktigt
Hyresintakter P-platser ute momsfria
El

Varmvatten

Intékter gastlagenheten

Ovriga rorelseintéikter

2018

3596 928
241616
28 500
178 317
71692
5000
403

4122 456

Antal &r

2017

1798 464
118 800
14 000
80 960
35571
3400
1819

2053014

8/12



Brf Bergabagen
Org.nr. 769626-5748

Not 3

Not 4

Not 5

Driftskostnader

Fastighetsskotsel Fastarvode
Ovrigt underhall
Tradgardsskotsel
Serviceavtal

Serviceavtal hiss

Las och portar

Reparationer och installationer
Reparationer hiss

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Snorojning
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Internet

Ovriga kostnader

Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Datakommunikation
Porttelefon
Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode
Administrationskostnader
Besiktningar
Bankkostnader

Personal

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Summa

2018

60 372
71482
64 854
23923
4757
6171

0

20 403
315 654
584 405
288 277
135677
14 570
49 802
105 397
112 653
26 087

1884 484

35832
0

10 759
4 369
785

12 345
141 407
4632
48 317
7133

265 579

61 000
21 047

82 047

2017

29 691
14 122
0

0

0

6 246
1198

0

134 896
212 482
95782
60 198
24 799
24 900
54 510
47911
0

706 735

17 915
8031
7637

1114
6 250
32591

1326
6223

81 087

29 000
7003

36 003
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Brf Bergabagen
Org.nr. 769626-5748

Not 6 Avskrivningar

Avskrivningar pa byggnader

Not 7 Resultat fran finansiella poster

Skattefria ranteintakter
Réntekostnader

Noter till balansrakningen

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Mark

Redovisat vérde

Taxeringsvarden
Mark
Byggnader

2018

1972 400

1972 400

0
950 973

950 973

2018-12-31

236 687 769
0

236 687 769

-986 200
-1 972 400

-2 958 600

1049 231

234 778 400

12 626 000
61 383 000

74 009 000

2017

986 200

986 200

66
471 004

471070

2017-12-31

235 828 538
859 231

236 687 769

0
-986 200

-986 200

1049 231

236 750 800

12 626 000
61 383 000

74 009 000
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Brf Bergabagen
Org.nr. 769626-5748

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea 3978
Nordea 3978
Nordea 3978
Nordea 3978

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar beraknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga till

Not 10Kortfristiga skulder

Skuld till entreprendr
Garageintakt april-juni
Summa skuld entreprendr
Slutreglering

Skuld Bergabagen Holding i
Akersberga AB
Slutreglering

Kvarvarande skuld avser moms
okt-dec

Personalens kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Diverse skulder

Ovriga noter

Not 11Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 12Definition av nyckeltal

Soliditet = Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Operativt resultat = Arets resultat exklusive avskrivningar

Néasta ars

Lanenr Ranta Justeras Kapitalskuld amortering
88 29538 0,342%  2019-04-04 16 616 500 0
87 59912 1,400%  2021-03-12 17 166 500 100 000
87 59920 1,700%  2022-03-11 17 166 500 100 000
87 59939 2,080% 2023-04-04 16 866 500 300 000
67 816 000 500 000

67 315 250

65 315 250

2018-12-31 2017-12-31

0 3530 363

0 59 400

0 3589 763

0 -3589 763

0 1075 119

0 -1 075 119

9698 9284

9 600 0

14 195 0

3240 0

36 733 9284

2018-12-31 2017-12-31

46 527 000 46 527 000
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Brf Bergabagen
Org.nr. 769626-5748

UNDERSKRIFTER

Akersberga 2019-04- 19

amilla Haver

-~
. . / )
it i Yyl)

- Birgitta Kristell Lars-Erik Wahlberg

M:n revisionsberittelse har limnats den 2.6 april 2019
ion & Radgivning AB
5 /

- T\i)mas Randér

Auktoriserad revisor
e
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RETORA

REVISION & RADGIVNING

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Bergabiagen
Org.nr 769626-5748

Rapport om firsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision ay arsredovisningen for BRF
Bergabdgen for rikenskapsaret 2018,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenli g med
drsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansriknin gen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jjag har inhdmtat &r
tillriickliga och dndamilsenliga som grund f5r mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret f5r att
drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven
for den interna kontroll som de bedémer ir nddvindig
for att uppriitta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felakti gheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p3 fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
f6r bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir s4 r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drifi tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppni en rimlig grad av sikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare si g dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att lmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfrs enli gt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter
kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare si g dessa beror pi
ocgentligheter eller pa fel, utformar och utfsr
granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r higre 4n for en
vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f5r min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar,

- drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om {Oreningens formaga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som
inhéimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gbra att en
{Grening inte lingre kan fortsitta verksamheten.



- utvirderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
Jjag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av érsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Bergabdgen for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r
tillréickliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ir forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pd storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedsma
fSreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad s3 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot fGreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsritislagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfbrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgérder eller fosrsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och vidsentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sidana Atgarder, omriden och
forhallanden som ir viisentliga for verksamheten och dir
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhdllanden som ér relevanta fr mitt uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
rslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

T’ii)}-' den 267aprif 2019

TPmas Kanfcr
Auktoriserad revisor, FAR



